Basisinformationsblatt

Dieses Informationsblatt stellt Ihnen wesentliche Informationen Gber dieses Anlageprodukt zur Verfigung. Es handelt sich nicht um Werbematerial.
Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um Ihnen dabei zu helfen, die Art, das Risiko, die Kosten sowie die méglichen Gewinne und Verluste
dieses Produkts zu verstehen, und lhnen dabei zu helfen, es mit anderen Produkten zu vergleichen.

LLB Semper Real Estate (1)
Identifikation: ATO000A1Z189 (IA), ATO000A1Z197 (IT), ATOO00A1Z1A2 (IVTA)

Hersteller: LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., WipplingerstraBe 35, 1010 Wien, Osterreich, Webseite: www.llbimmo.at. Weitere Informationen
erhalten Sie telefonisch unter +43 1 536160. LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. ist Teil der LLB Gruppe Liechtensteinische Landesbank AG in
Liechtenstein.

Aufsichtsbehérde: Die Osterreichsiche Finanzmarktaufsicht (FMA) ist fir die Aufsicht von LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. in Bezug auf dieses
Basisinformationsblatt zustandig.

Zulassung: Dieser Fonds ist in Osterreich zugelassen.
Erstellungsdatum des Basisinformationsblatts: 23.10.2025

Sie sind im Begriff, ein Produkt zu erwerben, das nicht einfach ist und schwer zu verstehen sein kann.

Art: Der Fonds ist ein Alternativer Investmentfonds gemdaB InvFG 2011 iVm AIFMG. Der Fonds entspricht nicht der europdischen Richtlinie 2009/65/EG.

Laufzeit Der LLB Semper Real Estate ist auf unbestimmte Zeit errichtet. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien kann die Verwaltung des
Immobilienfonds mit Bewilligung der FMA oder wenn das Fondsvermégen EUR 30 Mio. unterschreitet unter gleichzeitiger Anzeige an die FMA kindigen
und hat sodann den Immobilienfonds abzuwickeln. Betreffend der Rickgabemodalitaten verweisen wir auf den Abschnitt "Wie lange soll ich die Anlage
halten, und kann ich vorzeitig Geld entnehmen."

Ziele: Der LLB Semper Real Estate ist ein Immobilienfonds, der eine aktive Anlagestrategie verfolgt mit dem Ziel, durch die Auswahl der Anlagewerte
und professionelles Management regelmdaBige Ertrédge aus Mieten zu erzielen sowie einen kontinuierlichen angemessenen Wertzuwachs der
Immobilien zu erreichen. Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen bercksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitéten. Das Vermégen des Immobilienfonds wird direkt oder tber Grundstiicksgesellschaften ausschlieBlich in Immobilien in Osterreich
und Deutschland investiert. Liquide Mittel, missen mindestens 10% und darfen maximal 49% des Fondsvermégens betragen und umfassen neben
Bankguthaben Wertpapiere 6sterreichischer und deutscher Emittenten. Zur Absicherung des Vermdgens des Immobilienfonds diirfen Derivate
verwendet werden. Die Rendite des Immobilienfonds ergibt sich im Wesentlichen aus dem Bewirtschaftungs- und dem Aufwertungsergebnis, aus dem
Immobilienvermégen sowie dem Wertpapier- und Liquiditatsergebnis. Ertrédge des LLB Semper Real Estate werden bei der Anteilsgattung ausschittend
(A) Ende April des folgenden Rechnungsjahres nach MaBgabe der Fondsbestimmungen ausgeschdttet. Bei den Anteilsgattungen thesaurierend (T) und
vollthesaurierend (VTA) verbleiben diese im Immobilienfonds und erhéhen den Wert der Anteile. Der Performanceberechnung liegen die berichtigten,
errechneten Werte eines Immobilienfondsanteiles zum Beginn und zum Ende (ist gleich Berechnungsstichtag) des Beobachtungszeitraums zugrunde.
Bei der Anteilsgattung ausschittend (A) wird zum Zweck der Performanceberechnung der Wert des Immobilienfondsanteils um die Ausschittung
berichtigt.

Kleinanleger-Zielgruppe: Dieser Fonds eignet sich fur Privatkunden, die das Ziel des Kapitalwachstums verfolgen und einen langfristigen Anlagehorizont
von mindestens 5 Jahren, keine oder geringe Kenntnisse und/oder Erfahrungen mit kollektiven Kapitalanlagen und dhnlichen Produkten aufweisen,
Verluste (bis zum vollstéindigen Verlust des eingesetzten Kapitals) tragen kédnnen und keinen Wert auf Kapitalschutz legen. Hinsichtlich
Verkaufsbeschrankungen siehe Prospekt und Informationen fur Anleger gemaB § 21 AIFMG.

Weitere Informationen: Die Anleger kénnen von der Verwaltungsgesellschaft grundsatzlich unregelmassig (ausgenommen Karfreitag und Silvester) die
Ricknahme der Anteile verlangen. Die Verwaltungsgesellschaft kann jedoch die Riicknahme aussetzen, wenn auBergewdhnliche Umsténde dies unter
Berucksichtigung der Anlegerinteressen erforderlich erscheinen lassen. Die Besteuerung von Ertragnissen oder Kapitalgewinnen aus dem Fonds héngen
von der Steuersituation des jeweiligen Anlegers und/oder von dem Ort, an dem das Kapital investiert wird, ab. Bei offenen Fragen sollte eine
professionelle Auskunft eingeholt werden.

Risikoindikator
<« Geringeres Risiko Hoheres Risiko =
1 3 4 5 6 7

.-"\ Der Risikoindikator beruht auf der Annahme, dass Sie das Produkt 5 Jahre halten. Wenn Sie die Anlage frihzeitig einlosen, kann das
tatsdchliche Risiko erheblich davon abweichen und Sie erhalten unter Umsténden weniger zuriick.

Der Gesamtrisikoindikator hilft lhnen, das mit diesem Produkt verbundene Risiko im Vergleich zu anderen Produkten einzuschétzen. Er zeigt, wie hoch
die Wahrscheinlichkeit ist, dass Sie bei diesem Produkt Geld verlieren, weil sich die Mdarkte in einer bestimmten Weise entwickeln oder wir nicht in der
Lage sind, Sie auszubezahlen. Wir haben dieses Produkt auf einer Skala von 1 bis 7 in die Risikoklasse 2 eingestuft, wobei 2 einer niedrigen Risikoklasse
entspricht. Das Risiko potenzieller Verluste aus der kinftigen Wertentwicklung wird als niedrig eingestuft. Bei unglnstigen Marktbedingungen ist es
GuBerst unwahrscheinlich, dass Zahlungsausfdlle in Anlagen eine negative Auswirkung auf die Performance des Fonds verursachen werden. Bitte
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beachten Sie das etwaige Wahrungsrisiko. Sie kédnnten Zahlungen in einer anderen Wahrung erhalten, sodass lhre endgltige Rendite vom Wechselkurs
zwischen den beiden Wahrungen abhdéngt. Dieses Risiko ist bei dem oben angegebenen Indikator nicht berticksichtigt. Zudem bestehen wesentliche
Risiken, die nicht im Risikoindikator eingerechnet sind: Liquiditdts-, Operationelle- und Verwahrrisiken. Umfassende Erléuterungen finden Sie in den
Anlegerinformationen gemaf § 21 AIFMG, Pkt 10.6. Dieses Produkt beinhaltet keinen Schutz vor kiunftigen Marktentwicklungen, sodass Sie das
angelegte Kapital ganz oder teilweise verlieren kénnten.

Was Sie bei diesem Produkt am Ende herausbekommen, hdngt von der kiinftigen Marktentwicklung ab. Die kinftige Marktentwicklung ist ungewiss und
lasst sich nicht mit Bestimmtheit vorhersagen. Das dargestellte pessimistische, mittlere und optimistische Szenario veranschaulichen die schlechteste,
durchschnittliche und beste Wertentwicklung des Produkts (bzw. einer/s geeigneten Benchmark/Stellvertreters) in den letzten 10 Jahren. Die Mdrkte
kénnten sich kinftig vollig anders entwickeln.

Empfohlene Haltedauer: 5 Jahre Wenn Sie nach 1 Jahr Wenn Sie nach 5
Anlagebeispiel: 10.000 EUR aussteigen Jahren aussteigen
Szenarien
Minimum Es gibt keine garantierte Mindestrendite. Sie kénnen |hre Anlage ganz oder teilweise verlieren.
Stressszenario ) Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 7.240 EUR 7.670 EUR

Jahrliche Durchschnittsrendite -27,7% -5,2%
Pessimistisches Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 8.830 EUR 8.130 EUR
Szenario 2)

Jahrliche Durchschnittsrendite -11,8% -4,1%
Mittleres Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 9.920 EUR 10.560 EUR
Szenario 3

Jahrliche Durchschnittsrendite -0,9% 1,1%
Optimistisches Was Sie am Ende nach Abzug der Kosten herausbekommen kénnten 9.990 EUR 10.910 EUR
Szenario 4

Jahrliche Durchschnittsrendite -0,2% 1,7%

In den angefihrten Zahlen sind sémtliche Kosten des Produkts selbst enthalten, jedoch unter Umsténden nicht alle Kosten, die Sie an lhren Berater oder
Ihre Vertriebsstelle zahlen missen. Unberticksichtigt ist auch lhre persénliche steuerliche Situation, die sich ebenfalls auf den am Ende erzielten Betrag
auswirken kann. D) Das Stressszenario zeigt, was Sie unter extremen Marktbedingungen zuriickbekommen kénnten. 2 Diese Art von Szenario ergab sich
bei einer Anlage in den Fonds (bzw. in eine geeignete Benchmark/Stellvertreter) zwischen Februar 2023 - September 2025. 3) Diese Art von Szenario
ergab sich bei einer Anlage in den Fonds (bzw. in eine geeignete Benchmark/Stellvertreter) zwischen Mé&rz 2018 - Mdrz 2023. 4 Diese Art von Szenario
ergab sich bei einer Anlage in den Fonds (bzw. in eine geeignete Benchmark/Stellvertreter) zwischen September 2015 - September 2020.

Der Immobilienfonds stellt ein Sondervermégen dar, das im Treuhandeigentum der KAG fir Immobilien steht, strikt vom Vermogen der KAG far
Immobilien getrennt ist und so vor samtlichen Anspriichen gegen diese geschuitzt ist. Es besteht hinsichtlich der KAG fur Immobilien kein Ausfallrisiko
(wenn diese z.B. zahlungsunfahig wird). Der Fonds unterliegt keiner gesetzlichen oder sonstigen Einlagensicherung.

Die Person, die lhnen dieses Produkt verkauft oder Sie dazu berdat, kann Ihnen weitere Kosten berechnen. Sollte dies der Fall sein, teilt diese Person
Ihnen diese Kosten mit und legt dar, wie sich diese Kosten auf lhre Anlage auswirken werden.

Kosten im Zeitverlauf

In den Tabellen werden Betrége dargestellt, die zur Deckung verschiedener Kostenarten von lhrer Anlage entnommen werden. Diese Betréige hdngen
davon ab, wie viel Sie anlegen, wie lange Sie das Produkt halten und wie gut sich das Produkt entwickelt. Die hier dargestellten Betrage
veranschaulichen einen beispielhaften Anlagebetrag und verschiedene mogliche Anlagezeitrdume.

Wir haben folgende Annahme zugrunde gelegt:

- Im ersten Jahr wirden Sie den angelegten Betrag zurlckerhalten (0 % Jahresrendite). Fur die anderen Halteperioden haben wir angenommen, dass
sich das Produkt wie im mittleren Szenario dargestellt entwickelt.

- 10.000 EUR werden angelegt.

Wenn Sie nach 1 Jahr Wenn Sie nach 5 Jahren

aussteigen aussteigen

Kosten gesamt 494 EUR 1.441 EUR
Jahrliche Auswirkungen der Kosten D 4,9% 2,6%

1) Diese Angaben veranschaulichen, wie die Kosten Ihre Rendite pro Jahr wéhrend der Haltedauer verringern. Wenn Sie beispielsweise zum Ende der
empfohlenen Haltedauer aussteigen, wird lhre durchschnittliche Rendite pro Jahr voraussichtlich 3,7% vor Kosten und 1,1% nach Kosten betragen. Wir
kénnen einen Teil der Kosten zwischen uns und der Person aufteilen, die Ihnen das Produkt verkauft, um die fir Sie erbrachten Dienstleistungen zu
decken. Diese Zahlen enthalten die hochste Vertriebsgebuhr, die die Person, die Ihnen das Produkt verkauft, berechnen kann (3% Ausgabeaufschlag
entspricht 2,91% des Brutto-Anlagebetrags/292 EUR). Diese Person teilt hnen die tatsdchliche Vertriebsgebuhr mit.

Zusammensetzung der Kosten
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Einmalige Kosten bei Einstieg oder Ausstieg Wenn Sie nach einem Jahr
aussteigen
Einstiegskosten 3% Ausgabeaufschlag entspricht 2,91% des Brutto-Anlagebetrags, den Sie 292 EUR

beim Einstieg in diese Anlage zahlen.

Ausstiegskosten Wir berechnen keine Ausstiegskosten fur dieses Produkt, die Person, die 0 EUR
Ihnen das Produkt verkauft, kann jedoch eine Gebuhr berechnen.

Laufende Kosten

Verwaltungsgebuhren und sonstige 0,97% des Werts Ihrer Anlage pro Jahr. Hierbei handelt es sich um eine 97 EUR
Verwaltungs- oder Betriebskosten Schatzung auf der Grundlage der tatséichlichen Kosten des letzten Jahres.
Transaktionskosten 1,05% des Werts lhrer Anlage pro Jahr. Hierbei handelt es sich um eine 106 EUR

Schatzung der Kosten, die anfallen, wenn wir die zugrunde liegenden
Anlagen fur das Produkt kaufen oder verkaufen. Der tatsdchliche Betrag
hangt davon ab, wie viel wir kaufen oder verkaufen.

Zusatzliche Kosten unter bestimmten Bedingungen

Erfolgsgebuhren Es werden keine Erfolgsgebihren (variable Vergiitung, 0 EUR
Performancegebihr) verrechnet.

Empfohlene Haltedauer: 5 Jahre

Die empfohlene Haltedauer ist so gewdhlt, dass die Wahrscheinlichkeit von nominellen Verlusten Gber diesen Anlagehorizont fir Anleger gering ausfallt.
Verluste kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die Riicknahme von Anteilen dieses Fonds kann an jedem Bérsentag mit Ausnahme der
Osterreichischen Bankfeiertage sowie Karfreitag und Silvester von der bestellten Depotbank (Verwahrstelle) verlangt werden. Die Auszahlung des
Ruckgabepreises kann vorubergehend unterbleiben, wenn auBergewdhnliche Umsténde vorliegen, die dies unter Bericksichtigung berechtigter
Interessen der Anteilscheininhaber erforderlich erscheinen lassen.

Bitte beachten Sie jedoch: Spdtestens mit 01.01.2027 gelten fur diesen Immobilienfonds neue gesetzliche Regelungen fur Anteilsriickgaben. So ist
insbesondere eine 12-monatige Mindesthaltefrist sowie eine 12-monatige Rickgabefrist einzuhalten. Die KAG wird die Anleger zeitgerecht gemaB den
gesetzlichen Veréffentlichungspflichten mindestens 12 Monate vor Inkrafttreten informieren.

Beschwerden Uber dieses Produkt und das Verhalten der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. kénnen postal an LLB Immo
Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., WipplingerstraBe 35, 1010 Wien gerichtet werden oder per E-Mail an sre@llb.at. Bei Beschwerden Uber die Beratung
oder den Verkaufsprozess wenden Sie sich bitte an die Ansprechperson bei Ihrer Bank bzw. an lhren Wertpapiervermittler.

Den "Prospekt und Informationen fir Anleger gemdB § 21 AIFMG" und die aktuellen Berichte, die aktuellen Anteilspreise sowie weitere Informationen zu
dem Fonds finden Sie kostenlos in deutscher Sprache auf unserer Homepage unter https://www.llbimmo.at/de/home/fonds/downloads. Die
zusatzlichen, gesetzlich vorgeschriebenen Informationen Uber die Wertentwicklung der letzten 10 Jahre (bzw. einer relevanten kirzeren Periode),
welche jedoch keine verlasslichen Rickschlisse auf die zukinftige Wertentwicklung des Fonds zuldsst sowie die monatlichen Performance-Szenarien
finden Sie unter ebenfalls auf unserer Webseite https://www.llbimmo.at/de/home/fonds/investmentfonds. Dieser Fonds ist in Osterreich zum Vertrieb
zugelassen sowie in Deutschland zum Vertrieb an semiprofessionelle und professionelle Anleger und wird durch die &sterreichische Finanzmarktaufsicht
reguliert. Dieses Dokument ist nur zu Informationszwecken gedacht und stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zum Kauf dar. Die
Besteuerung von Ertrégnissen oder Kapitalgewinnen aus dem Fonds hdngt beim jeweiligen Anleger von der Steuersituation und/oder von dem Ort, an
dem das Kapital investiert wird, ab. Siehe dazu auch Abschnitt Il Punkt 3. "Steuerliche Behandlung des Anteilscheines" des "Prospekts und Informationen
fur Anleger gemaB § 21 AIFMG". Bei offenen Fragen sollte eine professionelle Auskunft eingeholt werden. Infolge der - von der FMA bewilligten -
Kandigung der Verwaltung durch die LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. am 23. April 2025 per 23. Oktober 2025 ist der LLB Semper Real
Estate abzuwickeln. Die LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. gibt daher gemaB § 17 Abs 1 ImmolnvFG bekannt, dass die Abwicklung des LLB
Semper Real Estate mit 24.10.2025 beginnt.
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